< Riksbyggen

Riktlinjer for upplatelse av
bostadsrattiandra hand

Fastighetsigarna, HSB, Riksbyggen och Bostadsritterna har tillsammans tagit fram
riktlinjer angdende andrahandsupplitelser i bostadsrattsforeningar i syfte att ge stod it
styrelsen vid behandlingen av en ansokan om andrahandsupplitelse.

1 denna skrift redogors for vad som utgor skil for andrahandsupplitelse, vad
som kan vara skal for foreningen att vigra sidan, samt for tidsbegrinsning och
andra villkor for upplitelsen. Langst bak i riktlinjerna ligger en mall for ansékan
om andrahandsupplitelse och en fullmakt att anvinda under uthyrningen. Dessa
mallar finns att tillga pa: www.riksbyggen.se/kundtjanst/#blanketter

Syftet med riktlinjerna
For att en bostadsrittsférening ska kunna fungera
dndamalsenligt, krivs en god administration.
Att skapa rutiner for styrelsens prévning aven
bostadsrittshavares ansékan om upplitelse av sin
ligenhet i andra hand sparar féreningar bade tid
och pengar. En enhetlig hantering skapar ocksa
trygghet savil for styrelseledaméterna som for de
enskilda bostadsrattshavarna.

Fastighetsigarna, HSB, Bostadsritterna
och Riksbyggen (nedan "Organisationerna”)
har gemensamt tagit fram dessa riktlinjer i
syfte att forenkla hanteringen av ansokan om
tillstind till andrahandsupplitelse. Ett mal med
riktlinjerna dr att dessa ska leda fram till en mer

enhetlig hantering av andrahandsupplatelser och
ddrigenom skapa en tydligare praxis.

Vad dr upplatelse i andra hand?

Med upplitelse i andra hand avses att
bostadsrittshavaren upplater ligenheten

till annan £6r sjilvstindigt brukande. Om
bostadsrittshavaren tar ut hyra f6r upplatelsen
eller inte saknar betydelse fér bedémningen.
Likas saknar det betydelse om den féreslagna
hyresgisten dr en nirstaende till bostadsritts-
havaren. Att ha nigon inneboende hos sig 4r inte
att anse som upplatelse i andra hand och kréver
inte styrelsens tillstind. En bostadsrittshavare far ~ »
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ha inneboende, forutsatt att det inte medfor men
f6r féreningen eller ndgon medlem i féreningen.

Ibland kan det vara svirt att dra grinsen mellan
inneboende och upplatelse i andra hand. Det kan
vara sirskilt svirt nir bostadsrittshavaren bor
pa annat hill och nigon annan bor i ligenheten
men bostadsrittshavaren dnda i nigon mén
fortfarande anvinder ligenheten.

Avgorande for bedomningen dr i vilken
utstrickning hyresgisten har ritt att sjilv-
standigt utnyttja ligenheten. Att bostads-
rittshavaren har tagit undan ett rum
ildgenheten frin upplitelsen har inte
ansetts medfora att det automatiskt dr friga
om en inneboendesituation. Om ddremot
bostadsrittshavaren, utéver att undanta ett
rumiligenheten ocksd pd annat sitt anvinder
ligenheten, exempelvis genom att sporadiskt
nyttja rummet £6r overnattning, kan det
vara friga om en inneboendesituation. Om
hyresgdsten bedoms ha ritt att sjilvstindigt
nyttja ligenheten dr det alltid friga om en
upplitelse i andra hand.

Styrelsens samtycke eller hyresndmndens
tillstand krévs i de flesta fall
Huvudregeln i bostadsrittslagen dr att en
bostadsrittshavare inte fir upplata sin ligenhet
iandra hand utan féreningens samtycke eller
hyresnimndens tillstind. Féreningen bor
informera medlemmarna om att tillstind krivs
och rekommendera medlemmarna att anvinda
de ans6kningsblanketter f6r upplitelse i andra
hand som Organisationerna tagit fram. For att
upplitelse i andra hand ska kunna godkinnas
ska det finnas forslag pa en namngiven hyres-
gist. Generella samtycken utan namngiven
hyresgist bor inte ges.

Om foreningen inte ger sitt samtycke,
kan bostadsrittshavaren ansoka om att fa
hyresnimndens tillstand till upplatelsen.
Hyresndmnden ska ge tillstind till upplételsen
om bostadsrittshavaren har skil f6r upplatelsen
och féreningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke. Om styrelsen
avslir bostadsrittshavarens ansokan bor
styrelsen ange skilen till detta och upplysa
bostadsrittshavaren om méjligheten att vinda
sig till hyresndmnden.

Undantag fran regeln om styrelsens samtycke
Bostadsrittslagen ger tvd undantag frin
huvudregeln om att styrelsens samtycke krivs
vid upplitelse i andra hand.

Samtycke krivs inte i f6ljande fall:

1. Nir en juridisk person som hade pantritt
ibostadsritten forvirvat den vid exekutiv

auktion eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen och inte antagits till
medlem i féreningen. Regleringen ir en
konsekvens av att sidan juridisk person far
utova bostadsritten i tre 4r utan att vara
medlem i féreningen. Om den juridiska
personen blir medlem i féreningen méste
samtycke inhdmtas pa vanligt sitt.

2. Niren ligenhet dr avsedd f6r permanent-
boende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller landsting.

I bada fallen ska bostadsrittshavaren underritta
féreningens styrelse om upplatelsen.

Samtycke eller inte - nagot om
bostadsrittsforeningens beslut

1 féljande avsnitt redogdrs £or vilka skil till
andrahandsupplatelse som anses godtagbara
respektive icke godtagbara enligt férarbeten
och hyresnimndens avgoranden. Vidare
redogérs for nir foreningen har befogad
anledning att neka samtycke. Om féreningen
inte ger sitt samtycke, kan bostadsrittshavaren
vinda sig till hyresnaimnden for att fi ansdkan
provad ddr. Foreningarna kan vilja att ge
samtycke till andrahandsupplitelse dven i de
fall hyresnimnden normalt inte ger tillstind.
Om féreningen diremot dr mer strikt i sin
bedémning kommer troligtvis hyresnimnden
att indra féreningens beslut.

Godtagbara skal

Reglerna om upplitelse av bostadsritt i andra
hand dndrades 2014. Tidigare krivdes att
bostadsrittshavaren hade beaktansvirda skil
for att hyresndmnden skulle ge tillstind till
upplatelse i andra hand. Nu krivs bara att
bostadsrittshavaren har skal.

I bostadsrittslagen anges inte vad som utgor
skil. Det kan noteras att en bostadsrittshavares
skil normalt viger littare med tiden. Det
betyder att ett skil som aberopas for forsta
gingen kan finnas vara godtagbart, men om
bostadsrittshavaren inte dtervint till ligen-
heten efter nagra ars tid, ir samma skil oftast
inte tillrickligt.

I férarbetena och hyresnimndernas
avgéranden har ett antal skil bedémts vara
godtagbara. I det f6ljande ges exempel pa
sdana skil. I efterfoljande avsnitt ges en
rekommendation om tidsbegrinsning som
styrelsen bor tillimpa.

1. Alder eller sjukdom
Ett skil som anses godtagbart dr att
bostadsrittsrittshavaren liggs in pd sjukhus
eller annat boende pi grund av alder eller
sjukdom. Féreningen ska inte ta stillning till
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om det dr sannolikt att bostadsrittshavaren
kommer att dter kunna anvinda ligenheten.

2. Tillfalligt arbete eller studier pi annan ort
Tillfilligt arbete eller studier pd annan ort
kan utgdra godtagbara skil. Orten bor ligga
lingre bort dn det som kan anses utgora
normalt pendlingsavstind, som huvudregel
mer 4n ca 8—10 mil bort eller en restid som
overstiger 1,5 timme enkel vig,.

3. Lingre utlandsvistelse
Avenen lingre utlandsvistelse kan vara ett
godtagbart skil. For att en utlandsvistelse ska
anses som lingre ska den i regel pdga i minst
nagra manader.

4. Provsamboende
Attvilja provsambo i ett parférhallande utgor
ofta ett skil. Provboende kan ske i den enes
bostad eller i en gemensamt anskaffad bostad.

5. Uthyrning till néirstiende
Attbereda barn eller andra nirstiende bostad
kan vara ett godtagbart skil, dven om skilet
idetta fall nirmast hanfor sig till hyresgisten.

6. Andra skal
Utover de situationer som nimns ovan
kan det finnas ytterligare skdl f6r en
bostadsrittshavare att upplita sin ligenhet
iandra hand. Exempel pa godtagbara
skil 4r nir bostadsrittshavaren anskaffat
en bostadsritt for att bositta sig i efter
pensionering, men behover hyra ut den
under en 6vergingstid. Ett annat skil som
kan anses godtagbart dr kortvarig uthyrning
ivintan pa bittre marknadsforutsittningar
for forsiljning.

Skédl som inte funnits vara godtagbara
Aven om ritten att uppléta sin bostadsritt

iandra hand dr relativt generds godtas inte
alla skil.

1. Forvarvispekulativt syfte med efterfoljande
andrahandsupplitelse
Den som har forvirvat en bostadsritt
i spekulativt syfte utan avsikt att sjilv bositta

sig iligenheten anses inte ha ett godtag-
bart skal.

2. Enbart ekonomiska skal
Hyresnimnden har funnit att skélen for
upplatelse inte vigt tillrdckligt tungt dr
vid upplitelse enbart av ekonomiska skil
sasom upplitelse under korta perioder

isemestertider eller upplatelse for att kunna
betala av sin skuld for bostadsritten.

Nir bostadsrittshavaren under en lingre period
inte anvint ligenheten dr planer att t.ex. bo pien
annan ort normalt inte heller relevanta som skil
for en upplatelse i andra hand.

Befogad anledning att vagra samtycke
Aven om bostadsrittshavaren har ett godtagbart
skil, kan det finnas befogad anledning for
féreningen att inte ge sitt samtycke till
upplitelsen. Ett exempel dr om den f6reslagna
hyresgdsten dr en person som ir kind f6r att vara
stérande. Den féreslagna hyresgisten bor vara en
skétsam person. Diremot saknar hyresgistens
betalningstérméga betydelse, eftersom
bostadsrittshavaren har kvar betalningsansvaret
gentemot foreningen.
Antalet andrahandsupplitelser i en bostads-
rittforening kan péaverka féreningsarbetet
och méjligheten att finna limpliga personer
till fértroendeuppdrag. Méjligheten att fa
personer att engagera sig i féreningsarbetet
far sirskild betydelse i mindre féreningar.
I'sadana foreningar kan det uppsté svirigheter
dven om ett litet antal ligenheter upplits i
andra hand. Foreningens oligenheter kan viga
tyngre i bedémningen av om det finns befogad
anledning att motsitta sig en upplatelse.
Ytterligare en befogad anledning kan vara om
bostadsrittshavaren ansoker om att fa hyra ut till
ménga olika personer under prévningsperioden.
Det kan da uppfattas som stérande for évriga
boende nir manga okinda personer ror sig
ifastigheten. I saidana fall kan det ocksé vara
s att bostadsrittshavaren inte har godtagbara
skal f6r att upplata sin ligenhet i andra hand
darfor att upplatelsen nirmast kan liknas vid
hotellverksamhet av kommersiell natur. Vidare,
om en uthyrning kan vintas paverka foreningens
skatterittsliga status kan det utgora en befogad
anledning att vigra samtycke.

Juridisk person som innehar bostadsritten till
en bostadsldagenhet

En juridisk person kan aldrig sjilv nyttja en
ligenhet f6r bostadsindamail. Dirfor fir man
forutsitta att en juridisk person som innehar en
bostadsligenhet med bostadsritt alltid kommer
att upplita den i andra hand till en fysisk person.
Pa sd sitt kan man siga att den férening som
godtar juridiska personer som medlemmar har
accepterat att ligenheten kommer att upplitas
iandra hand. Som en f6ljd av detta behover

inte den juridiska person som vill upplata en
bostadsligenhet i andra hand ange nagot skl f6r
upplitelsen. Styrelsens samtycke krivs dock.
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Det finns situationer dé féreningen har en
befogad anledning att inte ge sitt samtycke.
Dessa handlar oftast om att féreningen kan
rikta anmirkningar mot den féreslagna
hyresgistens skotsamhet. Ett annat skil

kan vara att ligenheten ska anvindas som
overnattningsbostad f6r olika personer. Enligt
bostadsrittslagen fir nimligen en juridisk
person som innehar en bostadsligenhet for
permanentboende endast upplita ligenheten
idess helhet i andra hand for permanentboende.
Detta savida inte nigot annat har avtalats mellan
foreningen och den juridiska personen. Om

det finns ett sidant avtal, kan dock féreningen
utifran avtalet ha skl att inte ge sitt samtycke.

Tidshegransning och andra villkor
Tillstand till andrahandsupplitelse ska alltid
begrinsas till att avse viss tid. Normalt bor
tillstand ges for hogst ett ar i taget.

Foreningen kan férena sitt samtycke med
villkor, till exempel f6ljande:

—att bostadsrittshavaren har ett ombud
i Sverige som dr behorig att foretrida
bostadsrittshavaren i alla drenden betriffande
bostadsritten om bostadsrittshavaren vistas
utomlands,

—att bostadsrittshavaren ska halla styrelsen
fortlépande underrittad om sin egen och sitt
ombuds adress,

—att bostadsrittshavaren ska informera
hyresgisten om bostadsrittsféreningens
stadgar och gillande ordningsregler
iféreningen.

Information om hyresgésten

Styrelsen kan vilja inhdmta referenser avseende
den tilltinkta hyresgistens skotsamhet.
Bostadsrittshavarens ans6kan om upplatelse
iandra hand bor darfor innehilla ett med-
givande frin den féreslagna hyresgisten att
sdana uppgifter fir inhdamtas.

Foreningen kan ta ut en avgift for
andrahandsupplatelse

Foéreningen har ritt att ta ut en avgift frin den
bostadsrittshavare som upplater sin ligenhet
iandra hand. En forutsittning for att avgiften
ska kunna tas ut dr att det anges i stadgarna.
Organisationernas moénster-/normalstadgar
innehéller en sidan reglering. Avgiften far
uppgi till hogst tio procent av prisbasbeloppet
arligen. Foreningen dr fri att bestimma om
avgiften ska tas ut arligen, manadsvis eller med
annan periodicitet. Om ligenheten dr uppliten

endast en del av ett dr, beriknas avgiften efter
de kalenderménader som upplatelsen faktiskt
pagar. Om foreningen ger sitt samtycke till

en uthyrning som ir kortare 4n en ménad,

far foreningen fortfarande ta ut den hogsta
tillitna avgiften for en minad. Féreningen bor
meddela bostadsrittshavaren om att avgiften
kommer att tas ut senast i samband med att
samtycke medges.

Hyra och andra hyresvillkor

Foreningen har inget inflytande dver de
hyresvillkor som bostadsrittshavaren och
hyresgisten kommer 6verens om. Vad giller
hyresgdstens besittningsskydd hinvisas till
hyresnimnden (www.hyresnamnden.se).
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Andrahandsupplatelse bostadsratt
—ansokan om tillstand

Bostadsrattsforening

Namn

Bostadsrattshavare*

Namn Personnummer

Namn Personnummer

Namn Personnummer
Gatuadress Postnummer/Postadress
Tel. bostad Tel. mobil

E-post( bostadsrattshavaren) behovs for att snabbare kunna
hantera &rendet och skicka information om ans6kan

E-postadress

Lagenhetens objektsnummer (star skrivet pd avgiftsavi), ex XXXXXXXXX-XXXX-XX

Adress under uthyrningstiden * (endast adress i Sverige)

c/o

Gatuadress

Postnummer/Postadress

Avier och andra meddelanden skickas till*

Lagenhetsadressen D Adressen under uthyrningstiden D
Andrahandshyresgdst/-er*
Namn Personnummer

Nuvarande adress

Postnummer/Postadress

Tel. bostad Tel. mobil

E-postadress

Namn

Personnummer

Nuvarande adress

Postnummer/Postadress

Tel. bostad Tel. mobil

E-postadress

Tid for upplatelsen* (Ansokan beviljas hogst ett ar at gangen, sedan maste ny ansékan inlamnas!)

Fr.o.m.(333a-mm-dd)

T.o.m. (3888-mm-dd)

Skal for upplatelse i andra hand*

Fdlt markerade med * dr obligatoriska.

>
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Vid vistelse utomlands (fullmakt ska inldmnas med ansdkan)

Ombud Personnummer
Gatuadress Postnummer/Postadress
Tel. bostad Tel. mobil E-postadress

Ansdkan och forbindelse

Undertecknad(e) bostadsrittshavare ansoker om styrelsens tillstand att f3 upplita min/vér
bostadsrittsligenhet i andra hand enligt ovan. Jag/ Vi forbinder oss att informera hyresgist(erna)
om innehillet i féreningens stadgar och, i férekommande fall, ordningsregler.

Bostadsrattshavare* (Skickas ifylld till styrelsen fér beslut)

Ortoch datum, Namnteckning Namnfértydligande

Ortoch datum, Namnteckning Namnfértydligande

Ortoch datum, Namnteckning Namnfértydligande

Styrelsens beslut* (Beslut skickas till Riksbyggen Servicecenter)

Ansokan godkénd D Ansokan avslagen D

Ortochdatum Ortochdatum

Styrelserepresentants namnteckning Styrelserepresentants namnteckning

Namnfértydligande Namnfértydligande

Ovrig information fran foreningen till bostadsréttshavaren/Skal till avslag

Félt markerade med * ér obligatoriska.

Aterséndes i sin helhet till:
Riksbyggen Servicecenter
Box 540

72109 VASTERAS

OBS: Kontrollera att alla uppgifter stdammer och att blanketten ar korrekt ifylld samt att bostadsrattsféreningens
styrelse godként andrahandsupplatelsen.

Viktiga saker att tanka pd

Som bostadsrittshavare bor du kolla upp vilka regler som giller vid upplatelse av bostadsritt i andra hand.
Information om andrahandsupplitelser hittas pd Riksbyggens hemsida, www.rikshyggen.se.

Observera att féreningen kan komma att ta ut en avgift vid upplatelse i andra hand av dig om
bostadsrittshavare. Detta forutsatt att foreningens stadgar innehéller bestimmelse om sidan avgift.
Avgiften per dr fir hogst uppgi till ett belopp motsvarande tio (10) procent av gillande prisbasbelopp for
dret ldgenheten dr uppliten i andra hand. Om ligenheten upplats under del av ar berdknas den hogsta
tillitna avgiften efter det antal kalenderméanader som ligenheten ér uppliten.

Observera att du som bostadsrittshavare alltid 4r betalningsansvarig gentemot féreningen.

Vi rekommenderar dirfor att du som bostadsrittshavare alltid anger att avier och andra meddelanden
skickas till adressen ddr du bor under uthyrningstiden.

Riksbyggen
Dag&Natt
0771-860 860

www.riksbyggen.se
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